AT
;

Reunido Ordinaria de 2016/04/18

19. PROPOSTA DE REGULAMENTO DE HASTA PUBLICA, RELATIVA A
CONSTITUICAO DO DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE A PARCELA DE
TERRENO SITA NO “"PARQUE DO MONTE PICOTO” - BRAGA!:

Do DACPGP submetendo a consideragdao do Executivo proposta de
regulamento de hasta puablica, relativa a constituicdo do direito de
superficie sobre a parcela de terreno sito no "PARQUE DO MONTE
PICOTO”, em Braga, com a area de 313 m2, para construgdo de
edificacdo destinada a exploragdo de estabelecimento de bebidas e/ou

restauracgdo.
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INFORMAGCAO

Segue em anexo a proposta de Regulamento de Hasta Publica, relativa a constituigdo
do direito de superficie sobre a parcela de terreno identificada na planta anexa (anexo
1), com a area de 313 m2, sita no “Parque do Monte Picoto”, em Braga, para
construcdo de edificacdo destinada a exploragdo de estabelecimento de bebidas e/ou

restauracgdo, a fim de ser submetida a consideragdo do Executivo Municipal.
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Proposta - Regulamento de Hasta Publica

Constituicdo do direito de superficie sobre a parcela de terreno identificada na
planta anexa {anexo 1}, com a drea de 313 m2, sita no “Parque do Monte Picoto”, em
Braga, para construgdo de edificacdo destinada a exploragao de estabelecimento de

bebidas e/ou restauracdo.

1.0bjeto: Realizacdo de hasta ptiblica destinada a constituicao do direito de superficie
sobre a parcela de terreno identificada na planta anexa (anexo 1), com a area de 313
m2, sita no “Parque do Monte Picoto”, em Braga, para construcdo de edificagdo

destinada a exploragio de estabelecimento de bebidas e/ou restauracdo.

2. Clausulas relativas a constitui¢do do direito de superficie:

2.1 Prazo: 30 anos, prorrogavel por periodos iguais e sucessivos de cinco anos,

mediante prévio acordo das partes.

2.2 Valor do direito de superficie: € 37.080,00 (trinta e sete mil e oitenta euros) de
acordo com o teor do relatdrio de avaliacdo efectuado pelos competentes servigos
técnicos, anexo.

2.3 A presente constituicdo do direito de superficie é feita a titulo oneroso, devendo
ser paga, anualmente, durante todo o tempo que vigorar o direito de superficie,
excluidas as renovagdes, uma prestaciio, de valor correspondente a 1/30 avos do
valor do direito de superficie licitado.

2.4 A superficiaria obriga-se a manter o terreno, bem como a obra, em perfeito estado
de conservacdo, seguranca, limpeza e salubridade, cabendo-lhe executar, por sua
conta e risco, todas as reparagfes necessarias nas construgdes e instalagdes,
objecto do direito de superficie.

2.5 0 Municipio de Braga gozara sempre do direito de preferéncia, em 12 grau, na

alienacio do direito, por ato entre vivos e na adjudicagio em liquidacdo do
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patriménio da superficidria, sendo esse direito de preferéncia exercido de
harmonia com as normas legais e/ou regulamentos aplicdveis.

2.6 O direito de superficie reverte para o Municipio de Braga, sem qualquer
indemnizagdo, se a superficidria alterar os fins a que se destina o direito referido.

2.7 Em caso de exting3o da superficiaria ou de eventual transmissdo sem autorizagdo
do Municipio, bem como decorrido o prazo do direito de superficie, a propriedade
superficiaria, assim como as benfeitorias executadas reverterdo para o Municipio
de Braga, sem direito a qualquer indemnizagdo.

2.8 Em tudo o que na presente proposta ndo estiver previsto, o direito de superficie

aqui em questdo regular-se-a pelas disposi¢cdes constantes do Cédigo Civil.

3. Modo de apresenta¢io das propostas (sob pena de exclusdo):

3.1 As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito opaco e fechado,
identificando-se no exterior do mesmo a palavra “Proposta — Hasta Publica n2 ...”,
indicando-se 0 nome ou a denominag&o social do concorrente. A proposta deve ser
redigida em lingua portuguesa ou, no caso de o ndo ser, tera de ser acompanhada
da tradugdo devidamente legalizada e em relacdo a qual o concorrente declara
aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.

3.2 As propostas podem ser entregues pessoalmente até ao dia ... nas horas normais
de expediente (22 a 62 feira das 8h30 as 18h00m), contra recibo, ou remetidos pelo
correio, sob registo, para a Cadmara Municipal de Braga - Divisdo do
Aprovisionamento, Contratago Publica e Gestdo do Patrimodnio, Edificio do
Pépuio, Braga.

3.3Se o envio da proposta for feito pelo correio, 0o concorrente sera o Unico
responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar
qualguer reclamacdo na hipdtese de a entrada dos documentos se verificar ja
depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.

3.4 As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a respectiva

apresentagao.
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3.5 Poderdo ser solicitados esclarecimentos relativos a presente hasta piblica, no
prazo de 5 dias Uteis contados a partir do dia seguinte a publicagdo da hasta
publica, que poderdo ser enviados por correio ou por email para o seguinte

enderecgo: ...

4. Ato Publico:

4.1 0 ato pdublico realizar-se-a pelas..., ..., no dia util seguinte a data limite para
apresentagdo das propostas;

4.2 A arrematacdo decorrerd perante um Jari nomeado para o efeito, pelo Presidente
da Cadmara, constituido por trés membros efectivos e dois suplentes.

4.3 Ao ato publico podem assistir 0s concorrentes ou seus representantes,
devidamente credenciados.

4.4 O ato publico inicia-se com a identificagdo do procedimento e com a abertura dos
invélucros recebidos dentro do prazo referido no edital respectivo.

4.5 Em seguida, o jidri procede a leitura das propostas.

5. Proposta:

5.1 Na proposta, o concorrente manifesta a sua vontade de contratar devendo a
mesma ser redigida em conformidade com o Modelo da Proposta - Anexo A.

5.2 A proposta devera ser, ainda, constituida por Certiddo do Registo Comercial, no

caso de se tratar de pessoa coletiva.

6. Prazos:

6.1 O prazo de validade da proposta é de um periodo minimo de 66 dias a contar da
data do ato publico.

6.2 0 prazo para inicio da execugdo das obras é de 30 dias ap6s a emissdo da
respectiva licenca de construgdo, devendo ser concluidas de acordo com a
calendarizagdo respectiva, ndo podendo nunca exceder o prazo de dois anos sob a

data de emissdo da licenga de construgdo.
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7. Base de Licitagdo:
€ 37.080,00, correspondente ao valor do direito de superficie, constante do ponto 2.2

da presente proposta.

8. Critério de Adjudicacao:

A adjudicacdo sera feita a proposta mais elevada.

9. No Caso de Empate:
Caso exista empate entre as propostas mais elevadas, iniciar-se-a de imediato uma

licitacdo entre tais proponentes, ndo podendo cada lango ser inferir a 100,00£€.

10. Escolha do superficidrio:

10.1 Depois de cumpridas as formalidades legaimente previstas e com base em
relatorio preliminar elaborado pelo jdri, sera feita proposta de adjudicacdo,
submetida a audiéncia prévia pelo prazo de 5 dias Gteis.

10.2 O ato de adjudicagdo é notificado a todos os concorrentes.

10.3 A Camara Municipal de Braga reserva-se o direito de ndo constituir o direito de
superficie, caso o interesse publico ndo esteja salvaguardado, ou se verificar haver
conluio entre os arrematantes.

10.4 Juntamente com a notificagdo do ato de adjudicacdo, o superficidrio é
informado do dia, hora e local para a assinatura da escritura publica e, bem assim,
para apresentar os seguintes documentos:

a} Bilhete de identidade e cartdo de contribuinte ou Cartdo de Cidadao;

b) Certiddo de registo comercial, no caso, do superficiario ser pessoa coletiva;
¢) Documento comprovativo da situagdo tributdria regularizada;

d} Documento comprovativo de se encontrar regularizada a situagdo

relativamente as contribuigGes para a Segurancga Social.
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11. Modalidade de Pagamento:

11.1 Em numerdrio ou por transferéncia bancaria para o IBAN a indicar, suportando
o proponente os impostos, taxas e emolumentos devidos pela operagao;

11.2 Os pagamentos sucessivos serdo efetuados anualmente, até 31 de janeiro do
ano a que diz respeito.

11.3 A falta de pagamento no prazo indicado faz incorrer o superficiario em mora,

podendeo o Municipio exigir o triplo das prestaces em divida.

12. Taxas e Licengas

E da responsabilidade do superficidrio, obter as autorizagdes ou licengas inerentes a
utilizagdo da edificacdo e ao exercicio da atividade.

E ainda da responsabilidade do superficidrio a entrega dos respetivos projetos de

especialidades.

13. Carateristicas do espago e edifica¢do:

Do tipo ao constante do Anexo il.

14. Funcionamento:

14.1 Ao espaco em causa apenas podera ser dado o fim aqui estabelecido,
constituindo obrigagdo do superficidgrio a obtencdo prévia das licencas ou
autorizacGes que permitam a sua utilizag3o.

14.2 Durante o periodo de exploracdo, a conservagdo da edificagdo ficara a cargo do

superficiario, que tera de cumprir todas as disposicdes legais e regulamentares.

15. Obras:
15.1 A realizagdo de quaisquer obras deverd ser objeto de prévia autorizacdo
municipal, as quais serdo executadas por conta do superficiario.

15.2 A construcdo devera respeitar a legislacdo em vigor.
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16. Incumprimento pelo Arrematante:

A prestacdo de falsas declaracdes ou o incumprimento das regras implica a exclusdo da
hasta publica, a anulagdo da arrematacao e a perda a favor da Camara Municipal de
Braga das quantias ja entregues, podendo o direito de superficie em questdo ser

constituido a favor de gquem subscreveu a proposta crdenada em lugar subsequente.

17. Obrigacoes tributarias:

17.1 Liquidacdo a cargo do superficidrio do Imposto Municipal de Transmissdes
(IMT} ao abrigo da alinea b) da 32 regra do n? 4 do artigo 122 conjugado com a
alinea i} do artigo 132 do Codigo do Imposto sobre as Transmissdes Onerosas de
Imdveis (CMIT);

17.2 Liquidac&do a cargo do superficiario do Imposto de Selo ao abrigo da alinea a) do
artigo 52 do Cddigo de Imposto de Selo conjugada com o 1.1 da Tabela Geral do
Imposto de Selo;

17.3 Participagio da edificacdo/estrutura, cabendo ao superficidrio a obrigacdo de
liquidacdo do IMI ao abrigo do n22 do artigo 82 do Cédigo de Imposto Municipal

sobre Imaveis (CIMI}.
18. Fiscalizagdo:

A Camara Municipal de Braga reserva-se o direito de fiscalizar o funcionamento e as

instalagbes em causa.
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ANEXO A
MODELO DE DECLARACAO

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Braga

... (indicar nome do concorrente ou denominacdo social, nimero de identificacdo fiscal,
estado civil, domicilio ou sede, filiais ou associadas que interessem a execugo da
escritura publica, os nomes dos titulares dos corpos gerentes), depois de ter tomado
inteiro conhecimento das condicBes constantes do Regulamento de hasta publica para
a constituicdo do direito de superficie sobre a parcela de terreno identificada na planta
anexa (anexo |}, com a drea de 313 m2, sita no “Parque do Monte Picoto”, em Braga,
para construcdo de edificagdo destinada a exploracdo de estabelecimento de bebidas
e/ou restauragio, obriga-se ao seu cumprimento, oferecendo pelo mesmo o valor de
.... (por extenso e por algarismos).

Mais se obriga a proceder ao pagamento de uma prestagdo anual, durante todo o
tempo que vigorar o direito de superficie, excluidas as renovagdes, correspondente a

1/30 avos do valor do direito de superficie licitado.

Data__/ [

Assinatura
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INFORMAGAO

ASSUNTO: 1/16/DACPGP/2016 - Atribuicdo do direito de ocupagio de um espago para a

construcdo e exploracéo de café, bar e restaurante no Parque do Monte Picoto.

Foi colocada a estes servicos a questdo de saber qual o procedimento a adotar com vista a
it s o . ~ o u .
atribuicdo de um direito de ocupacio de um espago para a construgdo e explora¢do de café,

bar e restaurante no Parque do Monte Picoto”.

Atenta a matéria aqui vertida e tendo em conta, nomeadamente, que a drea de terreno onde

se pretende instalar tal estabelecimento pertence ao dominio privado do municipio e ndo

ptiblico, estando previsto que a construgio do estabelecimento seja efetuada pelo futuro
ocupante, que estd igualmente obrigado ao pagamento de uma renda, tendo, por outro lado,
a exclusividade de exploragdo pelo periodo de 30 anos, parece-nos, tendo em conta a
legislacdo aplicavel, que o procedimento a adotar passard, necessariamente, pela constituicdo
de um direito de superficie, entendido como a faculdade de construir ou manter, perpétua ou

temporariamente, uma obra em terreno alheio, ou de nele fazer ou manter plantagdes {cfr.

art. 15242 do Codigo Civil}.

De facto,

A Lei n2 280/2007, de 7 de agosto, veio estabelecer “as disposicdes gerais e comuns sobre a
gestdo dos bens imdveis dos dominios publicos do Estado, Regides Autdnomas e autarquias

locais, bem como o regime juridico de gesto dos bens imdveis do dominio privado do Estado

e dos institutos pablicos” (cfr. art. 12, n2 1).

Pagina L de 9



DMGAP - DPCG - DACPGP

Daqui resulta, desta forma, que o patriménio, nomeadamente, das autarquias locais, podera
ser constituido por bens do dominio publico {(“conjunto de coisas que, pertencendo ao Estado,
RegiGes autdénomas ou autarquias locais, sdo submetidas por lei, dado o fim de utilidade
publica a que se encontram afectadas, a um regime juridico especial caracterizado
fundamentalmente pela sua incomerciabilidade, em ordem a preservar a producdo dessa
utilidade publica” — cfr. art. 2022 do Cédigo Civil'} ou por bens do dominio privado, entendido
como “todas as coisas corpdreas propriedade do Estado e ndo integradas por lei no dominio
publico, as quais estdo, em principio, sujeitas ao regime de propriedade estatuido na lei civil e,

consequentemente, submetidas ao comércio juridico correspondente™

Os bens do dominio pdblico estdo, assim, sujeitos a um regime especial, ndo se podendo
deles dispor livremente, sendo tal regime recortado pelos principios da inalienabilidade,
imprescritibilidade e impenhorabilidade, podendo, no entanto, os particulares adquirir
direitos de uso privativo do dominio ptblico por licenca ou concessédo, conforme estabelece o

artigo 272 do citado regime juridico do patriménio imobiliario publico.

Quanto ao dominio privado: conforme resulta do j& citado art. 12 do DL n2 280/2007, a
disciplina ali vertida, relativa a administragio dos bens imdveis integrados no dominio privado
das autarquias locais, ndo é aplicdve! a estas entidades; ndo existindo um regime juridico
especifico aplicavel aos bens imoveis das autarquias locais, salvo o constante do Anexo | da Lei
ne 75/2013 (apenas guanto a competéncia para a pratica dos atos), teremos que observar a
disciplina vertida no Codigo Civil no tocante a esta matéria (art. 15242 a 15429}, com as
necessarias adaptacBes, ja que o art. 15272 do CC, sob a epigrafe “Direito de superficie
constituido pelo Estado ou por pessoas colectivas publicas” estabelece que “O direito de
superficie constituido pelo Estado ou por pessoas colectivas pdblicas em terrenos do seu

dominio privado fica sujeito a legislacio especial e, subsidiariamente, as disposicdes_deste

codigo” (sublinhado nosso).
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Por outro lado, devendo as autarquias locais pautar a sua atuagdo pela observancia dos
principios gerais da atividade administrativa, designadamente os principios da legalidade, da
prossecucdo do interesse publico no respeito pelos direitos e interesses legalmente
protegidos dos particulares, da igualdade, da proporcionalidade, da justica, da imparcialidade
e da boa-fé 8cfr. arts. 22 a 122 do CPA e art. 22 do DL n? 280/2007) e perante a inexisténcia de
um tregime juridico especifico aplicdvel aos bens imdveis das autarquias locais, poderemos
igualmente ohservar (ndo constituindo uma obrigacdo legal) a disciplina constante do citado
DL n2 280/2007, com as necessdrias adaptacdes, conforme ja vem sendo entendido pela CCDR

(cfr., entre outros, parecer juridico n2 39/CCDR-LVT/2012, em vigor}.

Da disciplina vertida na legislacao referida, resulta assim, que devem ser fixados o prazo do
direito de superficie, a quantia devida pelo superficiario e os termos do pagamento, o inicio e

a conclusdo de eventuais construcbes a erigir nos imoveis, devendo ainda constar da

respectiva escritura de constitui¢do do direito de superficie as seguintes cldusulas:

- a ohrigacdo por parte da superficidria em manter o terreno, hem como a obra, em perfeito
estado de conservacdo, seguranca, limpeza e salubridade, cabendo-the executar, por sua

conta e risco, todas as reparacdes necessarias nas construcdes e instalacdes, objecto do

direito de superficie;

- a faculdade de o Municipio de Braga gozar sempre do direito de preferéncia, em 12 grau, na
alienacdo do direito, por ato entre vivos e na adjudicacdo em liquidagdo do patrimdnio da
superficiaria, sendo esse direito de preferéncia exercido de harmonia com as normas legais

e/ou regulamentos aplicaveis;

- a previsdo da reversdo do direito de superficie e benfeitorias executadas a favor do

Municipio de Braga, sem direito a qualquer indemnizagdo, se:
e asuperficidria proceder a alteracdo dos fins a que se destina o direito referido;
¢ em caso de extingdo da superficidria (tratando-se de pessoa coletival;

e fransmissdo do direito de superficie sem autorizacdo do Municipio;
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e f{indo o prazo do direito de superficie.

- o direito de superficie podera ser renovado, por igual periodo, se houver acordo entre as

partes.

A semelhanca da disciplina constante do ja citado DL n? 280/2007, a designagdo do
superficidrio podera ser realizada através de hasta publica {cfr. art. 692, n? 1}, procedimento
que estard, em nossa opinifo, em consonancia com os principios gerais da atividade

administrativa, ja atras elencados, aos quais estamos legalmente obrigados ao cumprimento,

na nossa atuagdo:

“Artigo 69.2
Superficiario

1 - A designaciio do superficidrio é realizada através dos procedimentos de hasta piblica, de

negociacio, com publicacio prévia de antincio, oy de ajuste directo.”

Dagui resulta, assim, que previamente a constituicdo do direito de superficie, nos termos
expostos, deverd proceder-se 3 realizacdo de um dos procedimentos legalmente
estabelecidos (procedimentos de hasta publica, de negociacdo, com publicagdo prévia de

antincio, ou de ajuste directo) com vista a designagdo do superficiario.

Refira-se ainda, a este propdsito, que a competéncia para a oneragdo do imdvel com um
direito de superficie serd, sempre, da cdmara municipal (cfr. art. 332, n? 1, alinea g} do Anexo |
a lei n? 75/2013), necessitando da autorizacdo da assembleia municipal caso o valor do

imével seja superior a 1000 RMNG {(cir. art. 252, n? 1, alinea i) do citado Anexo).

Tendo em consideracdo os principios da legalidade, da prossecucdo do interesse publico no
respeito pelos direitos e interesses legalmente protegidos dos particulares, da igualdade, da
proporcionalidade, da justica, da imparcialidade e da hoa-fé, a que as autarquias locais estdo
sujeitas, o prédio em questdo terd que ser cohjeto de uma avaliagdo, de forma a [he ser
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atribuido um valor comercial - em face do referido valor é que se poderd determinar, em

concreto, qual o érgdo competente, nos termos acima referidos.

Quanto ao procedimento de hasta publica: inexistindo, mais uma vez, um regime juridico
especifico quanto a esta matéria, poderemos, mais uma vez, observar a disciplina constante
dos art. 862 a 942 do citado DL n2 280/2007, com as necessdrias adaptacBes, devendo

entender-se que o procedimento de realizagdo e funcionamento da hasta puablica cabe ao Sr.

Presidente da Camara Municipal:

“Artigo 86.°
Tramitacéo
1 - A venda por hasta pablica de bens iméveis do Estado ou dos institutos pablicos € realizada através
da Direcgio-Geral do Tesouro e Finangas, das direcgdes de finangas ou dos servigos de finangas.

2 - Compete ao direcior-geral do Tesouro e Finangas fixar o local, a data @ a hora da realizagéo da

hasta publica e o valor base de ficitac8o, tendo em conta a avaliagdo do imével promovida pela
Direcgdo-Geral do Tesouro e Finangas, e as modalidades de pagamento admitidas.
3 - A hasta puablica tem lugar presencialmente ou em plataforma electrdnica a regular em portaria do

membro do Governo responsavel pela drea das finangas, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 87.°
Anlncio
1 - Sem prejuizo do direito & informacgéo e publicidade previsios na subsecgao anterior, a hasia pdblica
pode ser publicitada em jornais nacionais, didrios ou semanarios, de grande circulacdo ou em jornal

local ou distrital ou airavés da afixac8o de editais no servico de financas e na junia de freguesia da

drea_de localizacdo do imdvel, na sede da entidade proprietaria, na Direcgéo-Geral do Tesouro e

Finangas e, ainda, noutros locais que, em face das cirgunstncias concretas, sejam considerados mais
convenientes.

2 - Todos os anincios publicos devem conter os seguintes elemenios;

a) A identificaco e a localizacgo do imavel:
by O valor base de licitacéo;

¢) Os impostos e oulros encargos e despesas devidos:
d) As modsalidades de pagamento admitidas:

&} O local e a data limite para a apreseniacio de propostas:
N O local. & data e a hora da praga;
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a) A indicagdo de outros elementos considerados relevantes.

Astigo 88.°
Direcgio
1 - A praca é dirigida por uma comissdo, composta por trés funcionarios, sendo presidente ¢ de
categoria superior.

2 - Os membros da comissio séo designados pelo director-geral do Tesouro e Finangas, pelo director
de finangas ou pelo chefe do servigo de finangas, consoante o caso.

Artigo 88.°
Propostas

1 - As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematacao do imdvel superior 4 base de
liciiacdo e ser acompanhadas de um cheque de montante correspondente & perceniagem do valor da
proposta que for fixada no andncio publico, emitido a ordem do insiituto de Gestao da Tesouraria e do
Crédito Publico, 1. P.
2 - A percentagem prevista no nimero anterior ndo pode ser inferior a 5 %.
3 - As propostas devem ser apresentadas em scbrescrifo fechado, identificando-se no exterior do
mesmo o proponente e o imdvel a que respeita, que, por sua vez, & encerrado num segundo
sobrescrito dirigido ao presidente da comisséo e enderegado ao servigo onde é realizada a praga.
4 - As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas par correio, sob ragisto.
5 - As propostas apresentadas séo listadas e ordenadas de acordo com a respectiva apresentagéo.

Artigo 802
Participagéo
Podem intervir na praca os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de preferéncia, ou
SeUs representantes.

Artigo 81.°
Praga
1 - A pracga inicia-se com a abertura das propostas recebidas, havendo lugar a licitagio a partir do valor
da proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas ou né&o existirem propostas validas, a partir
do valor base de licitag&o anunciado.
2 - O valor dos langos minimos é fixado pela comissdo em montante néo inferior a 1 % do valor base
de licitagao.

3 - A licitagéo termina quando o presidente da comissao tiver anunciado por trés vezes o lanco mais
elevado e este nio for cobetto.
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4 - Terminada a licitagfo, se 0 proponente ou proponentes que apresentaram a proposta de valor mais
slevado demonstrarem interesse, reabre-se a licitago entre aqueles, independentemente de terem
participado na licitag8o, e o inferessado que lickou em dliimo lugar, com o valor dos fangos minimos
fixado pela comisséo nos termos do n.° 2,

5 - Em seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéneia e, apresentando-se a preferir

mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitagéc entre elas, nos termos do nGmero
anterior.

Artigo 92.°
Adjudicagéo

1 - Terminada a ficitacdo nos termos do artigo anterior, a comissao adjudica provisoriamente o imdvel a
quem tenha oferecido o preco mais elevado.
2 - O adjudicatario provisorio deve, de imediato, efetuar o pagamento de 5 % do valor da adjudicagéo,
ou de outro montante superior que haja sido fixado no andncic publico, e declarar se opta pela
modalidade do pagamento em prestagbes, se admitida, indicando o plano de pagamentos pretendido,
bem como se pretende que o imdvel seja para pessoa a designar, a qual deve ser identificada no prazo
de cinco dias.
3 - No caso de o adjudicatario provisorio ter apresentado proposta nos termos do artigo 89.°, tem de
proceder ac pagamento apenas da diferenga entre o valor a que se refere o ntimero anterior e o valor
do cheque que acompanhou a proposta, caso este seja inferior aquele.
4 - No final da praga, é elaborado o respectivo auto de arrematacédo, que deve ser assinado pelos
membros da comissao e pelo adjudicatario provisorio, se estiver presente.
5 - A deciséo de adjudicagao definitiva ou de ndo adjudicacido compete ao director-geral do Tesouro e
Finangas, no caso de imdveis do Estado, ou ao respective drgao de direcggo, no caso de iméveis dos
institfutos plblicos, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 30 dias a contar da
adjudicag&o provisdria.
6 - (Revogado.)

Artigo 93.°
ldoneidade

1 - O adiudicatério provisdrio ou o terceiro para quem este contratou devem comprovar que tém a
situacdo tributéria e contributiva regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicacéo
provisoria.
2 - O prazo previsto no numero anterior pede, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado pelo
director-geral do Tesouro e Finangas, no caso de imdveis do Estado, ou do respeciivo orgéo de
direcgéo, no caso de imdveis dos institutos publicos.
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Artigo 842
Pagamento

1 - No pagamento a pronto, a quantia remanescente ao valor pago aquando da adjudicacfo provisoria
¢ liquidada no prazo de 30 dias contadaos da data da notificago da adjudicagéo definitiva.

2 - No pagamento a prestagdes, a quantia remanescente € paga nos termos fixados no planc de
pagamentos previsio no n.° 2 do artigo 85.°

3 - O incumprimento pelo adjudicatario das obrigagbes previstas nos ndmeros anteriores implica a

perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imdveis, bem como das impertancias ja
entregues.

4 - (Revogado.)” (sublinhado nosso).

Concluindo:

@

o procedimento a adotar com vista a “atribuicdo de um direito de ocupac¢io de um
espago para a construcdo e exploragdo de café, bar e restaurante no Parque do Monte
Picoto” passara, necessariamente, pela constituicio de um direito de superficie,
entendido como a faculdade de construir ou manter, perpétua ou temporariamente,
uma obra em terreno alheio, ou de nele fazer ou manter plantagfes {cfr. art. 15242 do
Codigo Civil), ja que a drea de terreno onde se pretende instalar tal estabelecimento

pertence ao dominio privado do municipio, estando previsto que a construgdo do

estabelecimento seja efetuada pelo futuro ocupante, que estd igualmente obrigado ao

pagamento de uma renda, tendo, por outro lado, a exclusividade de exploracio pelo

periodo de 30 anos;

devem ser fixados o prazo do direito de superficie, a quantia devida pelo superficiario
e os termos do pagamento, o inicio e a conclusdo de eventuais construgdes a erigir nos
imoveis, hem como outras cladusulas acordadas, atras referidas, observando-se a
disciplina relativa a esta matéria constante do Cédigo Civil e DL n2 280/2007, com as

necessarias adaptagdes e arts. 22 a 122 do CPA;

a designacdo do superficidrio podera ser realizada através de hasta publica;
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A

e a competéncia para a oneragdo do imovel com um direito de superficie sera, sempre,
da camara municipal (cfr. art. 332, n? 1, alinea g) do Anexo | a Lei n? 75/2013),
necessitando da autorizagdo da assembleia municipal caso o valor do imodvel seja
superior a 1000 RMNG (cfr. art. 252, n? 1, alinea i) do citado Anexo), devendo assim,

para este efeito, o imodvel ser objeto de uma avaliagdo.

A lurista,

o
U Ao
(Q«; 3.9016)

' Artigo 202.°

(Nogéo)

1. Diz-se coisa tudo aquilo gue pode ser objecto de relaces juridicas.

2. Consideram-se, porém, fora do comércio todas as coisas que néo podem ser objecto de direitos
privados, tais como as que se encontram no dominio publico e as que séo, por sua natureza,
insusceptiveis de apropriacao individual.

" J. PEDRO FERNANDES, entrada “Dominio privado”, em Dicionario..., cit., volume IV, pag. 166.

dwoun @L ﬂpw—(,f, —-
L ém/w«»‘ ALe torn 3 M

/' - 7
ST {60q A
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Documento n.2: 1/16/DACPGP/2016
ASSUNTO: AVALIACAO - Concurso Publico para direito de ocupacio de um espago para

construgdo e exploracdo de Café, Bar e Restaurante no Pargue do Monte Picoto.

1 -introdugao

. Py

A presente avaliacdo destina-se a atribuir um valor economicamente poenderado a uma parcela
definido no PDM Braga como equipamento para construcdo de edificio de Restauragdo e

Bebidas, situado no Parque do Monte Picoto, Freguesia de S. Lazaro.

0O valor encontrado julgamos ser o justo, de acordo com valores de mercado e para as
especificidades do local em causa em total ohservincia a legislagio especifica em vigor
nomeadamente a Lei n.2 56/2008 que procede quarta alteracdo do Cédigo de Expropriacdes e
da redacgdo dada pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008, de 31 de Dezembro e do anexo Il Decreto-
Lei n.2287/2003 de 12 de Navembro referente ao direito de superficie.

Fra

2 ~ Critério de avaliagdo

“oow Y Avaliagho deterreno 0 i U
Dados de avaliagdo PERITOS DOM/DADC
Valor da construgdo a edificar 309.000,00€
indice fundidrio 20%
Valor do terreno 61.800,00€

PRAGA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL]253 203 150 FAX]253 613 387 e-mail: municipe@cm-braga.pt
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3 — Avaliacao

Avaliagdo de imdvel - Rua do Agro/Rua dos Torneiros, Freguesia de Penso S. Vicente

a) Prazo da Constituicao do direito de SUPEITICIE....sermesermesessssserssssens 30 Anos

b) Vpp - Valor da propriedade plena .....c.cveeeessssssrmsssssssssssssssssssssses 61.800,00 €
c) Vps - Valor da propriedade do $0l0 (Vpp-0,60XVPP).vererevreremrersanens 24.720,00 €
d) Valor actual do direito de superficie (VPP-VPS)..owerermssessessesssenens 37.080,00 €

4 — Conclusdo

Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliacdo em causa para o

valor atual do direito de superficie é de 37.080,00€, trinta e sete mil e oitenta euros.

Braga, 12 de Abril de 2016

Os Técnicos

,é‘m/ ol

(Ggpar Sémpaio, Eng.?)

2

(CLarIOS Rodrigues, Eng.2)

A D¥ s,

ga)éleb|s2

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL| 253 203 150
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Pargue do Picoto Camara Municipal de Braga

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A presente memobria descritiva e justificativa refere-se ao projecto de
arquitectura do estabelecimento de restauracéo e bebidas, que a Camara Municipal de
Braga, pretende levar a efeito no Parque do Monte do Picoto em S. Lazaro, Braga.

Situacgdo existente

7

Q estabelecimento de restaurag@o e bebidas em questéo serd implantado na
encosta nascente do Monte do Picoto, junto ao depdsito de aguas da Agere no remate
do arruamento existente e projectado, de acesso automadvel & parte superior do monte.

De acordo com o projecto urbanistico do Monte do Picoto este estabelecimento
desfruta do parque de estacionamento automdvel situado a poente com capacidade de
cerca de cem automoveis.

O terreno tem uma pendente acentuada, com orientacgéo solar poente/nascente

1 e de caracteristicas graniticas.

O referido projeto estd de acordo com o Plano de Pormenor do Parque do

Monte do Picoto (UOPG 5) cumprindo todos os parédmetros urbanisticos do Lote E1.

Solugédo da proposta

A solugdo arquitectdnica proposta corresponde ao projecto de um
estabelecimento de restauragdo e bebidas situado a meia encosta, desfrutando da
paisagem a nascente da cidade constituida pela respectiva parte urbana e da encosta

{ ! dos santuarios do Bom Jesus, Sameiro, e Falperra.

A estratégia foi de implantar a construgéo semienterrada de forma a usufruir
do espaco de cobertura plana acessivel para a fungdo de pragca com anfiteatro, sob a
qual se organizaram dois espacos de cerca de cem metros quadrados cada um, para
café/bar e restaurante; estes espagos articulam-se através de um programa central de
servigos, instalagbes sanitarias e cozinha que apoiam as actividades em quest&o. O
espaco interior encerrado com véos do tipo vidro rochedo prolonga-se para o exterior,
para um espago de esplanada em “deck” de madeira, balancado sobre o terreno e
suspenso por uma estrutura metalica.

A construcdo em referéncia integra-se na topografia do terreno através de duas
plataformas de nivel com impacto visual reduzido, sendo os respectivos acessos
efectuados do lado sul e norte através de rampas assentes no terreno. A construgdo
pretende integrar-se no parque, ndo so através da sua volumetria, mas também pelo
material de revestimento empregue, nomeadamente a madeira.

Modelagio do terreno \




